SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 86 "WOHNQUARTIER BOLLBRUCHPARK"

TEIL A: PLANZEICHNUNG DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE
Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 . . V' PFLANZLISTEN
" . . | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 9 Nutzung der solaren Strahlungsenergie - offene Rohrbelegung ohne Blendwirkung, . s
Regelquerschnitt A - A’ (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), die . §9 Absg1 Nr. 23 b BauGB g 9 g g g o o ) _ Pflanzliste A - Knickneuanlage 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................. Die ortsubliche
Planstralle A Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 1 Art der baulichen Nutzung o - o i ) - selbstleuchtende Kasten und Ausleger mit lichtundurchlassigem Gehause und ausgeschnittenen Corylus avellana Hasel Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten" am
M 1:200 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Im ggsamten Geltunggberglch dieses Bebauungsplgnes sind die nutzbarerj Dachflachen der Gebaude unq Schriftzligen, die die Wirkung von Einzelbuchstaben haben, : N N R erfolgt.
) Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des 1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA) gigltlgcglrt]aiﬁrr:sgjlr;nmc;;eerlgeglalasgpmnz:?oﬁlr(‘e?(tgg; tz)tlel" ﬁtt;uf:\ Gc;:(rj e?:faT;:gZitir;Tarse% gt)rr:hlﬁ:ns:r:termi: - Werbeanlagen mit Aufhellung durch externe Leuchten, wenn diese in die Elemente der Fassade Fraxinus excelsior Esche
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189) § 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO auszustatten (Solarmindestfiache) 9 9 9 (Gesims/Vordach, etc.) integriert sind. Prunus spinosa Schlehdorn 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ................
M.1:1.000 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete o ] ] . o ) Sambucus nigra Schwarzer Holunder durchgefihrt.
Planzeichen Erlauterungen Rechtsarundlagen genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutzeinrichtungen, Attiken L . .
9 9 9 . oder fiir technische Anlagen und deren erforderliche Unterhaltungswege sowie Flachen, die aufgrund einer 4 Einfriedungen Carpinus betulus Hainbuche 3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentiicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen
e | FESTSETZUNGEN - Gartenbaubetriebe und Verschattung nicht flir die Nutzung geeignet sind, sind von der Berechnung der Dachflache gemafs Satz 1 3 86 Abs. 1 Nr. 61BO SH Dazu kommen in bunter Folge einheimische Straucher (nach Haufigkeit geordnet): . wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am , unterrichtet und zur Abgabe einer,
/A = %17 o Futweg  Parken Fahrbahn porkent B Brutweg o - Tankstellen ausgenommen. 4.1  Einfriedungen zu StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind nur als 9 gret9 ' Stellungnahme aufgefor.dert. o L
/gz;ei5 : Baum Baum 3’5 : 1 Art der baulichen Nut § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulissig. Der Flachenanteil berechnet sich durch die Gesamtflaiche der belegten Flachen inklusive der st?ndortgerechte LaL_!bh.ecken zulassig. Zaune sind nur in Verbindung mit einer Laubhecke bis zu einer Rosa canina Hundsrose
et K Ny & : m —Ee] oSl ip 5 er batflichen THzUNg systembedingten Abstande zwischen den Modulen und Modulreiheninklusive der erforderlichen Abstande Hohe von 1,20 m zuldssig. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 3. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
. 5,50 ‘((0 o ~J o = [ ‘j i N o Zwischen den Reihen L . . . . . i . X . - UVIC ovldUuULlvCliucudily lidt dalll ........ ...........
543 ~ . ] . ] ] ) . : aubhecken kénnen zusétzlich mit einer maximal 40 cm hohen Stiitzmauer aus Mauerziegel, Klinker oder . beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
mm P = ~ e \ ‘ — WA Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung § 4 BauNVvO 1.2  Urbane Geblgte (MU) o Naturstein ergénzt werden. Viburnum opulus Schneeball gung
24— A ~ BauNVO i.V.m. § 1 BauNV . . .
25,00 By ! -7 — 0.15 ) 235 L 215 L 65 L 215 L 1 L 1.85 L 0.15 §6a "au ' m.§ . au . _ . 10  Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen und fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Durchsehbare Holz-, Draht- oder Metallzéune sind in Kombination mit vorgepflanzten standortgerechten Acer pseudoplatanus Bergahorn 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
RS 7\ e > e \ MU Urbane Gebiete mit Nummerierung § 6a BauNVO 1.2.1 Vergnugungsstatten im Sinne des § 6 a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Umwelteinwirkungen Laubhecken in genannter Hohe zuléssig, soweit die Zaune grundstiicksseitig angeordnet werden. Crataegus div. spec. WeilRdorn und die Begriindung sowie der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwiirfe
- e -t 24,98 -27,98 uhr- 3 3 i . . . : A : : ", "
. % N\ \ S // 16,3 gg"mhk"t und Ggsﬁralf.tstraqm;,. derr?nlbzdwecllj ban Dgrsg)?lltjngel\;l]uc’der ?"Uf 'Handlungen mit sexuellem § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 42 Massive Einfriedungen durch Mauern oder Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern sind Salix div. spec. Weiden wurden in der Zeit vom ................... bis .oeeiiie auf der Internetseite "WWW............ccovveereennnn.
' \ A - . 11 Abs. 2 BauNVO arakter ausgerichtet ist, sind innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) unzulassig. . ) . . . . f i i s . - . verdffentlicht. Ergdnzend wurden die Unterlagen in der Zeit vom ......ccoec..... bis ..coveeeenn wahrend
\ 27,47 \ \ Sond biet § S. < bau 10.1 In den zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen und fiir Vorkehrungen zum Schutz umlaufend bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche 9 9
\ \ / " R SO ondergebie N 1.2.2 Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) sind die nach § 6 a Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zuladssigen = 1 i i 5 ; i ; P der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die Verdffentlichung wurde mit dem
\ . / > - \ Zweckbestimmung: "Wohn- und Geschéftshaus” Tankstellen, mit Ausnahme von E.Ladestationen, ausgeschlossen qugtrasn sqhadllcheﬂUm"vveltelnwwkunge.n in Forrrz \)/;Jn Larmpege(lberglchep mit d(Er B?zelchnung LPB 11 4.3 Der Mindestabstand von Hecken, Zaunen und Mauern muss 0,5 m zu StralBenverkehrsflachen und Prunus avium Vogelkirsche " _ udg Sl > .__h :d gl tl'uhg ?'.t bl ung rtu il
_ ’ ’ ) MaRgeblicher Aullenlarmpegel > 60 bis < 65 dB(A)) und LBP IV (Maligeblicher AuRenlarmpegel > 65 bis < Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung betragen. . . Inwels, dass Stellungnahmen wahrena der Verotientlichungsirist von allen Interessierten schriitlich,
\\\\ [ = / \ o \ 1.2.3 Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. 70 dB(A)) ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der 44 Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschliebungsmébig vorgelagerten Salix caprea Sal-Weide per E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen, am ................... (19 1o [=1 o R
. P . o e . DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte ' ; . i ortsliblich bekannt gemacht.
2864 . ' . Fagus sylvatica Rotbuche g
2531 \ - Regelquerschnitt B - B 2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Ausgenommen sind Kleinfldchige Betriebe (,Nachbarschaftsladen*) mit einer Verkaufsflache (VK) von max. Bau-SchalldimmmaR der AuRenbauteile fiir AuBenfassaden gema® Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 Verkehrsflache des Baugrundstiickes. gus sy .
\ " e Planstrale B §§ 16-20 BauNVO 120m2. Zudem koénnen Verkaufsstatten als untergeordneter Bestandteil von Gewerbegebetrieben vorzusehen Sorbus aucuparia Eberesche ) . ] . stfentli ] . o
260> — - ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichem und : 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein konnen,
“28.1 \\\\ 0 \ M 1:200 GRzZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmafl} § 19 BauNVO funktionalem Zusammenhang mit dem gewerblichen Betrieb einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen Die SchalldammmafRe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu er-flllen und in m NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Frangula alnus Faulbaum wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
= _ ) ~ . stehen. Die Verkaufsflaiche (VK) fir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente geman Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflaiche zur Grundfliche gegebenenfalls mit . . Quercus rubor Stieleiche
\\\ - P ISP v < . e I Zahl der Vollgeschosse als Hochstman § 20 BauNvO Sortimentsliste der der Stadt Bad Schwartau (vgl. Ziff. VI ,Sortimentsliste Bad Schwartau) darf hierbei je Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Anzahl erforderlicher Stellpldtze Pooulus tremula Sittoroanocl Bad Schwartau, den ...
y - oL 370 m G.NHN Héhe der baulichen Anl Is Hochstman b § 18 BauNVO Betrieb, der kein Nachbarschaftsladen im Sinne des Satz 1 ist, hdchstens 50 m? betragen. Nachweise der Erfullung der Anforderungen). Die Anzahl erforderlicher Stellplatze im Plangebiet richtet sich nach den Regelungen der Satzung der Stadt pulu u tterpapp
26,65 ,0m . Ohe der baulichen Anlagen als Hochstmal} tber au , ) . ) . ¥ i i 5 0 3 i
" 9 Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchalldammmaBes der Umfassungs-bauteile eines Bad Schwartau Uber die Herstellung von .notwe.ndlg.en §tgllplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrréder Alnus glutinosa Schwarzerle
Normalhéhennull A Lo . ; . . ; (Stellplatzsatzung) der Stadt Bad Schwartau in der jeweils gliltigen Fassung. . :
Acker 1.3  Sonstige Sondergebiete (SO) Raumes ist jeweils fur das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu Malus sylvestris Wildapfel
’ - berechnen. ; Siegel Blrgermeisterin
§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO Rhamnus cathartica Kreuzdorn
-26,80 & Fahrbahn . . : . . : . = Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen v HINWEISE Loni . : (Engeln)
- Fub . ; : 3. . ! . : S onica periclymenum Deutsches GeilRblatt
e 3 Baueise, Uarbaubars und icht Uberbaubars | §3 At 12 BauGE e e S8 11 L wnanecit et A
oo 3 q 3 Grundstiicksflachen §§ 22 und 23 BauNVO 9 9 9. 9 : 102 An all West- Siid- und Nordseit ichteten Auenfassaden in d ichnerisch festaesetzt Pflanzliste B - Baumpflanzungen in Verkehrsflachen 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
o 3 ﬁ B [ S Baugrenze § 23 BauNVvO Das Sondergebiet dient der Unterbringung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 ' Flgcaheenn sz:Jrr ﬁlsut;unLg];s-bgsnchré?lLusnegI:nauzgzncflﬁ? eQ/orLIieﬁpuiZZ?l erz]u";n egczti:(t:z negglesgen ess%ﬁ's;jnzcﬁg Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV-01 Qualitat: Hochstamm 3 x v., Stammumfang mindestens 18 cm -bezeichnungen sowie Geb&ude innerhalb des Plangeltungsbereiches, mit Stand vom ...................... ,
: - - : u Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Buro- und Gewerbenutzungen und dem Wohnen. - - - - - " - Fled freundliches Lichtk t Y in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind
. . T Umwelteinwirkungen mit der Bezeichnung (A) sind oberhalb des 1. Obergeschosses und in der Flache mit edermausireundiicnes Lichikonzep Acer monspessulanum L. Franzdsischer Ahorn 9 9 9 :
015 ‘ 235 | 215 | 65 | 3 | 285 Joss 0 offene Bauweise § 22 BauNVvVO Innerhalb des Sondergebietes (SO) sind folgende Nutzungen zulassig: der Bezeichnung (B) oberhalb des 2. Obergeschosses sind Fenster von schutzbediirftigen R&umen nach Die Emissionen von AuBenbeleuchtungen sind durch die Anpassung an die menschlichen Aktivitaten auf Amelanchier arborea Schnee-Felsenbime
| 1 q q 4 4 - groRflachige und nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsstitten und Laden mit einem g”l\j,,f?w%'1 S,Chauscnu% ir? ;logh:au, Teil 1: Mindestanforderungen) nur zulassig, sofern sie nicht zum notwendige MaR zu minimieren. Carpinus betul Hainbuch Bad Schwartau, den .........o.wwrevsee
\ i 3 4SSi ; 5 i i . arpinus betulus ainbuche
0 _ \0\\?\ \ \ 715 E nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVvVO nahversorgungsrelevanten Hauptsortlm?nt gemag der Sortimentsliste der der Stadt Bad Schwartau2 (vgl. elutten der kaume errorderlich sin Bei AuRenbeleuchtungen sind insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden. Es sind nur P
)\ s \\o{i’ \ _ ) o Ziff. Vi ,,Sommentsilste Bad Schwartau®) und einer Gesamtverkaufsflache von mindestens 800 m* und Sollten dort Fenster zum Beliiften der schutzbediirftigen Raume vorgesehen werden, sind diese durch energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und Corylus colurna Baum-Hasel
26,20 (56 E/D nur Einzel- und Doppelhauser ZUlaSSIg § 22 BauNVvVO maximal 1200 m=. Zgntrenrelevante Nebensortimente ge_r_nal'& der Sf)rtlmentsllste der Stadt Bad bauliche MaRnahmen und Abschirmungen an der AuRenfassade zu schiitzen. Geeignet sind Malnahmen 630 nm und einer Lichtfarbtemperatur von 2400 bis maximal 2700 Kelvin zu verwenden. Der Lichtkegel ist Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche/Griin-Esche
< Schwartau sind auf maximal 10 Prozent der Gesamtverkaufsflache beschrankt, am (.;ebéu"de, die de__n aulen Iiegenden_lmmigsionsort im Si[mef der TA Larm, d.h. 0,5 m vor der Mitte des nach unten auszurichten. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung . JerrEich _ I S . .
E/D/H Einzel-/Doppelhauser und Hausgruppen zulassig § 22 BauNVO - nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Hauptsortiment fur die Bellftung zu 6ffnenden Fensterteiles eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1, schitzen. notwendige Maf zu beschranken. Quercus cerris err-Eiche Siegel offentl. bes|t_.I I\t/ermessungsmgemeur
.26.43 gezméls der Sortimentsliste der Stadt Bad Schwartau und einer Gesamtverkaufsflache von maximal 50 Sof?m nicht ('jff.enba.r.e Fenster in sch_ut;bedﬂrft!_gen R3umen nach DIN 4.109_1 eingebgut werden, ist die Es ist sicher zu stellen, dass Gehdlze in Randbereichen frei von jeglicher zusétzlichen (im Vergleich zum Quercus rubra Rot-Eiche (Helten)
m*, Beliftung der jeweiligen schutzbedirftigen Raume durch andere geeignete technische Mafnahmen Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere, Robinia pseudoacacia Schein-Akazie 8. Die Stadtvertretuna hat die Stell h der Offentlichkeit und der Behérd q tigen Tra
Lo 4 Verkehrsflichen - Wohnungen und Wohnnutzungen, sicherzustellen. Nahrungsrau und Flugrouten lichtempfindlicher Arten nicht zu entwerten. Sorbus aucuparia Eberesche ’ __]:fe tI?hveBrel ung hat die stefiuingha men"fterD En ICb el und erlt et Olrt en und sonstigen Trager
D . " . . . . . Offentlicher Belange am ...................... epruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
ﬂ“:‘;”’/»ffg‘f«, 907 ) - Schank- und Speisewirtschaften, Ausnahmsweise dirfen die Fenster zu Reinigungszwecken gedffnet werden. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-02 Tilia cordata Winterlinde g gep g g
28 Straltenverkehrsflache §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe, Ausnahmen von den Festsetzungen konnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen Temporarer Amphibienschutzzaun bei Bauarbeiten in der Wanderzeit der Amphibien Pflanzliste C - Baumbflanzunaen in Pkw-Stellolatzanlagen 9. Die Stadvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
ini - Buros und Raume fir freiberuflich Tatige hachgewiesen wird, dass andere Malinahmen gleichwertig sind. Vor Beginn der Bauphase und Flacheninanspruchnahme ist entlang der éstlichen und nérdlichen Grenze s b o , P y (Teil B), am ..o als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Straenbegrenzungsiinie - den zuldssigen Nutzungen zu eordneten’ Anlagen fiir die Verwaltun der geplanten Bauarbeiten innerhalb des Geltungsbereichs ein temporarer Amphibienschutzzaun Qualitat: Hochstamm 3 x v., Stammumfang mindestens 18 cm
9 9 9 9 9 11 Pflanz- und Erhaltungsbindungen aufzustellen, der das Abwandern zu den Laichgewassern ermdglicht, die Zurlckwanderung jedoch Acer campestre Feldahorn Bad Schwartau, den ...,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB verhindert. Es ist sicherzustellen, dass Eier Zaun in einem ausreichenden Abstand zu den Baufeldern Acer platanoides Spitzahorn
225,95 - Anlagen und Flachen fiir Lademdglichkeiten der E-Mobilitét, . . . . . aufgestellt wird, um ein Anschitten oder Uberschiitten durch Bautatigkeiten zu verhindern. Die Ausflihrung Acer pseudoplatanus Bergahorn
e Lo e e mi sitom Gbersegechtz oder i sogenannion Reuseneimern o Gess Tiere aus Nerden I — -
. Bereich mit verkehrsberuhigenden MaRnahmen o . Bepflanzung dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode ungehindert Richtung Siiden abwandem konnen. P Siegel Burgermeisterin
9 - Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemal § 14 BauNVO ; E |
DISteIkamp ’ gleichartig zu ersetzen. Der Zaun ist rechtzeitig vor Beginn der Laichwanderungen, also vor dem 15.02. aufzustellen. Die Fagus Sylvatica Rotbuche (Engeln)
m Quartiersplatz soweit nicht nachstehend einschrankende Festsetzungen getroffen wurden. 112 Der zur Anpflanzung festgesetzte Knick (K) im Bereich der offentiichen Grinfliiche mit der Fyr(;k_t]%nﬁfahhlgkellthe? Z”aum;s |s:] b|§ zm;r vr(])lilsta(jr)dlggn Inbeglebgahpjﬁ des Plangebiets sicherzustellen. Es Prunus avium Vogelkirsche 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
1.3.2 Gemal der Sortimentsliste der Stadt Bad Schwartau als nicht-zentrenrelevant definierte Sortimente (vgl. Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist als dreireihiger Knick mit standortgerechten Baum- und Straucharten sind janrlich zwel Kontrollen durch eine fachkundige Ferson durchzutuhren. Quercus robus Stieleiche : hiermit ausgefertiat und ist t;ekannt 2u machen ’
FuR- und Radweg Ziff. V ,Sortimentsliste Bad Schwartau®) sind ohne sortimentsspezifische Verkaufsflachenbeschrénkungen gemaR Pflanzliste A als Knick auf einem Knickwall anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV-03 Sorb . Eb h d d '
: zulassig. innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Der Knick ist gemaR den aktuellen Bauzeitenregelung Brutvogel orbus aucuparia eresche Bad Schwart q
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1.3.3 Innerhalb des Sondergebietes (SO) sind Wohnungen und Wohnnutzungen nur oberhalb des ersten Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz und der Biotopverordnung zu pflegen. . . . Lo . . . Tilia cordata Winterlinde ad sehwartal, den .........coceeeeeeeee.
L . . . . . . . Zur Vermeidung von Tétungen von Vogeln sind Eingriffe (Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und )
"25:32 Vollgeschosses (Erdgeschoss) zulassig. Die Anpflanzung ist durch Errichtung eines Schutzzaunes fiir 5 Jahre gegen Verbiss durch Weide und/oder : : " : - Pflanzliste D - Obstbaumpflanzungen
Abgraben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut
5 Flichen fiir V. d Ent Wildtiere zu schitzen. Hierbei ist eine Durchgangigkeit fur Kleinsauger und Amphibien zu gewahrleisten. etc. sowie spatere Bauarbeiten) auerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 01.10. und dem 01.03., Alle Obstsorten sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Bei | | s
achen tur Ver- und Entsorgung 2 MaR der baulichen Nutzun 11.3 Innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflichen und den Verkehrsflichen besonderer vorzunehmen. Apfel ist eine Samlingsunterlage oder eine starkwachsende vegetative Unterlage, bei Birne und Kirsche Siegel B isteri
g . . S L . rstle sor ' st e nte , ge urgermeisterin
ot §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 59 Abs. 1 .1 BauGB Fueckbestminug snd Slrdorguecle Laubiiune genat Plarist 9 i sner antervdschen sne Smingainiroge g, (Engem
Fléche flr Ver- und Entsorgung 21 Grundflachen baulicher Anlagen der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Offene Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu Kollision an Glasflachen, Brutvogel Apfel - alte Sorten aus dem Cstlichen Higelland - 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der
. § 16, 17 und 19 BauNVO begriinen - . - : . Schoéner aus Bath Maren Nissen Wilstedter Apfel :
1397 Zweckbestimmung: ' _ . ' o i 9 : Grof¥flachige Glasflachen oder Fenster sind mit Strukturen (z.B. Aufdruck oder Rasterung der Glasflachen) Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
Fliiche zur Niederschlagswasserriickhaltung- 2141 IdnneLhadl'b A;:”ﬁe:]nemen W_F)hngebletes gWé"\)”L(md des UrbHaner: GgPledteS (MUb). darf d(gl.?) Zsl'aSSlgte_%rund:?Ehe Eine Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist im Rahmen der spateren zu versehen, die geeignet sind, das Vogelschlagrisiko weitgehend zu unterbinden. Jakob Lebel Filippas Apfel Schéner von Boskoop wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
@ und -versickerung Wl;rrcden ie Flachen von Terrassen und Balkonen am Hauptgebaude um bis zu rozent uberschritten ErschlieBungsplanung zuldssig, soweit die Gesamtanzahl der festgesetzten Baume erreicht wird. 2 Gehdlzschutz wihrend der Bauarbeiten Roter Astrachan Prinzenapfel Ruhm von Kirchwerder Auskunft erteilt, sind am .........o.oovoo..... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
) ] L . ] ) o 11.4 Die entlang der offentlichen StraRenverkehrsflache der Stralle Bollbriich sind insgesamt 19 Einzelbdume Bestehende Baume, Gehélzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor Eingriffen Birne ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
?(;‘%\ © i Abs. 4 be:e;citclzlhﬂetenﬁAnlageKr: ?st eine wegergehgndeGUbe(;:c_‘fh:]eitunghldurchoC85em|?in;chaftsstellplétze und zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu Baumafnahmen" ist zu beachten. raf Moltke unte Julibirne Ostliche v. Charneu Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen, und das Erléschen dieser Anspriiche
: 6 Griinflachen gemeinschartlichen orrenen Kleingaragen DIs zu einer srundflachenzahl von 0,6 zulassig. ersetzen. Offene Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. M StBkirsche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
‘ 3 Okologische Baubegleitun X . . . e . '
\ S 2 _ { P . ) o Eine Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist im Rahmen der spéteren g ) g g ) . . ) ) Kassins Frihe Hedelfinger Riesen Schneiders spate Knorpel hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..................... in Kraft getreten.
2513~ ~—— o 2054 7 2727 % S \ offentliche Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2.2 Héhe baulicher Anlagen ErschlieRungsplanung zuléssig, soweit die Gesamtanzahl der festgesetzten Baume erreicht wird. Der Bauablauf |st.nach Erfordernls.durch eine okolog|§che Baubeqlelt.ung auf Einhaltung d?r naturschutz- s irsch
= S \ ’% \/ So TRk ) _ : 16 und 18 BauNVO o ) ) . ) ) und umweltrechtlichen Auflagen in Abstimmung mit der zustidndigen Naturschutzbehérde und der Sauerkirsche Bad Schwartau. den
\ W/// 0@\ .253({ \ GQ"L:{,\ Zweckbestimmungen: §16 un au 11.5 O.berlrdllscr.\e Stellplatzanlagg_n mit mehr aI§ funf _P(fz-SteIIpIa_tzen sind dyrch Baumpflanzungen zu glle"dern. Bauleitung zu kontrollieren. Die 8kologische Baubegleitung ist durch eine fachkundige Person Koréser Weichsel Morellenfeuer s AN
b (b‘g\\ & o o _ 2.2.1 Die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebaude nach oben hin Hierzu ist je angefangener finf Kfz-Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter Laubbaume durchzufiihren. Termine, Ergebnisse von Begehungen und Entscheidungen der dkologischen Baubegleitung . . . . . . R
3 W & N\ e Parkanlage mit Flachennummerierung abschlieRenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der Attika) bezogen auf NHN. gemal Pflanzliste B und C mit einem unterirdischen Wurzelraum von mindestens 18 m® zu pflanzen, zu werden dokumentiert und sind der zusténdigen Naturschutzbehérde vorzulegen. Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens zwei Baume (besser
; 6\\\‘ _ . . . 3 . . pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Offene mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne oder Kirsche) nebeneinanderstehen. Es
- 24,26 Spielplatz 2.2.2 Die festgesetzten maximalen Gebdudehéhen dirfen durch Liftungsanlagen, Lichtkuppeln, Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. 4 Bodenschutz empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit der Blite, jeweils Baumgruppen von Frilh-, Herbst- und | |
Photovoltaikanlagen und sonstige technische Dachaufbauten um bis zu 1,20 m Uberschritten werden. Die . : ; ; ; Wintersorten zu bilden. Siegel Blrgermeisterin
U i i i o i Die Baume sind hierbei innerhalb der Stellplatzreihen zu pflanzen. Soweit aufgrund der Uberstellung mit Dle"BeI.ang.e des vcl)rsorgen'den Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. m,'t § 1a Abs. 2 BauGB) S'f]d zu g g
ten Aufbaut dest Abstand ent hend ihrer Hoh der baulich
taril i vorgenannten Auibaulen mussen mindestens einen stand entsprechend ihrer Hohe von der baulic beriicksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Bei allen Zwetsch (Engeln)
. . Strallenbegleitgriin mit Mulden zugeordneten Dachkante aufweisen. Ausgenommen von der Regelung der Riickspriinge sind Photovoltaik-Modulen oder anderen technischen Griinden eine Pflan\hichzung von Baumen nicht mdoglich Hgen. &S | ) parsar .. gang o ' £wetsche
7 3 j 9 9 9 9 prung Bodenarbeiten hat die Vermeidung schéadlicher Bodenveranderungen Vorrang vor der Beseitigun
\ 2 <) . ? . Treppenhauser und Aufziige. ist, so ist der erforderliche Anteil der Baume in den direkt angrenzenden Randbereichen zu pflanzen. Diese 9 9 9 gung. Borsumer Zwetsche
Acker \ A \\2459 g’b§ N ‘ v o Uberlagernde Nutzung der 6ffentliche Grinflache zur Die G fiache der Uberschreitung durch technische Dachaufbauten ist auf 20 P ¢ der Dachflch Regelung greift gleichfalls bei erforderlichen Standortabweichungen durch technische Leitungen. Zum Schutz des Schutzguts Boden ist die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Wangenheims Frihzwetsche
S \ pas A o % 2720 . G Niederschlagswasserriickhaltung 1e besamtrlache der Uberschreitung aurch technische Dachautbauten Ist au rozent der Dachtlache : C - " - Bauvorhaben“ heranzuziehen und zu beachten und ein Bodenschutzkonzept inklusive eines
\ \ \ \ ®;Q:LQ)\®\\® %37 o\ ,S’Z : . der baulichen Anlage begrenzt. Ausgenommen von der Flachenbegrenzung sind Anlagen zur Nutzung der Ausgenommen von dieser Regelung sind offentliche Parkplatze, Carports / offene Kleingaragen, Garagen, Bodenschutzplanes fiir die bodenkundliche Baubegleitung zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist vor Althans Reneklode
e \ ') o ) A solaren Strahlungsenergie. Tiefgaragen und Kfz-Stellplatze in GroRgaragen (Parkpaletten/Parkhauser). ) . W o .. . )
\ g‘?\ h P - . . . ] . B Beginn der MalRnahme zu erstellen und mit der zustdndigen unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (auBer Althans Reneklode)
\ \ e e / . Y - 2% ; € 11.5 Die Vorgartenbereiche (Bereich zwischen der strallenseitigen vorderen Baugrenze und der vorgelagerten abzustimmen. Der Beginn der ErschlieBungsmaRnahme ist der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises
o \\ <§,604 o) < /54‘/‘/“‘7”‘*7,,\' OB, 1 ) ?\@\b‘ 7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a 3 Uberbaub Grundstiicksfiach StralRenverkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung spatestens vier Wochen vorab mitzuteilen.
! 8 0 . he W Q% 1) - . und b BauGB erbaubare Grundstuckstiache .Bereich mit verkehrsberuhigenden Maflinahmen®) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind . o ) . L Vi SORTIMENTSLISTE BAD SCHWARTAU
0 , g W 5 P’/ N 6?‘:15\:3;\‘(\ SI::r;)ndz:mNSaf::lltjzr;(jzt;:g:gﬁat;:d zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO gartnerisch anzulegen. Die betreffenden Flachen sind mit bodenbedeckender Vegetation (Graser, Stauden, L/Vzhreknd d(?_e[] ggsart?te? .tBaumaBnahrrr:e 'SI’:t), fubr g'e kUb;r\Nr?Cleungb d(lar.tErda.rttJelten etllr']eh una:)bhanglge Nah | te Sortiment
.‘ . (©) 3 . . . . .. . Kletter flanzen, Gehdlze) zu bepflanzen oder mit Stauden und Gehdlzen zu beagriinen. Von der odenkundiiche baubegleltung vorzusenen. Die bodenkundliche baubegleitung ist namentiich zu benennen anversorgungsrelevante sortimente
Q \ 0 \ @ Die zelchnerls"ch festgesetzten Baug[enzen darfen durf:h untergeorc.jnete Gebaudetellg (Terrassen, P ; ) P ; = Jrin R und der unteren Bodenschutzbehérde spatestens vier Wochen vor Baubeginn mitzuteilen. .
7 \ ‘ A N 2@,\50 £ Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Balkone, Vordécher und Fahrradstellplatze) am Hauptgebdude um maximal 3,0 m unter Einhaltung der Begriinungsverpflichtung ausgenommen sind Zuwegungen zu den Geb&uden, Traufstreifen, Zu- und - Nahrung und Genussmittel
R == A B 26t ) D Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ’ bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen tberschritten werden. Ausfahrten von Tiefgaragen sowie erforderliche Abstellanlagen fir Fahrrader, Standplatze fir Millbehalter/ Die ,DIN 19639: 2019-09 - Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®, ,DIN - Drogerie- und Parfimerieartikel (Koérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
X » 26,56 o : Gl ’ Unterflurmiilisysteme sowie die ggf. ausnahmsweise zul&ssigen Terrassen. 19731:1998-05 - Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial® und ,DIN 18915:2018-06 - . ] o ’ '
\ Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Vegetationstechnik im Landschaftsb Bod beiten® ie des Inf tionsblattes .V d - Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)
® o . 11.6 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Urbanen Gebietes (MU) ist je angefangene 300 m? egetationstechnix Im Landschalisbau - bodenarbelien: sowie des Informatonsblaties ,Verwenaung von ’
‘@;ﬂp\u N 4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen Grundstiicksflach indest i ionaltypischer Obstb 4R Pflanzliste D fl torfhaltigen Materialien aus Sicht des Bodenschutzes® (LLUR, 2010) sind zu beachten. - Schnittblumen und kleinere Pflanzen
Q M1 M2 MaRnahme siehe textliche Festsetzun . rundstiicksflache mindestens ein regionaltypischer Obstbaum gema anzliste zu pflanzen, zu
A Cp@e\rg\ - - g (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und 14 BauNVO) pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Oberboden ist ausschlieBlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als Fillmaterial ist - Zeitungen und Zeitschriften
. 4.1 Oberirdische Kfz-Stellplatze sind nur auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) und nicht zulassig.
9) .. .. .
N5 o §OOOOOOO§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Carports/offene Kleingaragen (Ca) und Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sowie innerhalb der durch 5 Denkmalschutz Zentrenrelevante Sortimente
© 60000003 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Baugrenzen definierten tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 12 Bedingte Festsetzung zur Nutzung der Flachen innerhalb des Leitungsschutzbereiches der - Bekleidung, Wasche
P 2 0\25,69 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) . ) ) . . 110kV-Freileitung Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunachst keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale vorhanden . " . .
*\q’\l& \<\$ ) § 4.2 Carports / qﬁene Kleingaragen (Cg) smd nur auf den zeichnerisch festgesetzten. F_Iachen fur Carports / § 9 Abs. 2 BauGB sind, erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei Entdeckung eines - Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehdr)
‘ QX4 QF Q\* 25 Anpflanzung von Baumen offene Kleingaragen (Ca) sowie innerhalb der durch Baugrenzen definierten (iberbaubaren
1394 A0 c,?j\e’\fg\\‘\ \\2526 Grundstiicksflachen zulassig. Im Bereich des Plangebietes verlaufen 110kV-Freileitungen der Schleswig-Holstein Netz GmbH. Der Kulturdenkmales. - Schuhe Praambel
(L FesssEsEeee .. I .. Verlauf der Leit ied Leit hutzbereich ist zeichnerisch d tellt. i i ugli i U i i - izinisch- adi i 5 5 i
S O \ . Z X : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 4.3  Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. erlauf der Leitungen sowie der 50 m Leitungsschutzbereich ist zeichnerisch dargeste Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzdglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der Medizinisch-orthopadischer Bedarf (Sanitdtsartikel), Horgerateakustik Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
N _ v~ ° o . N - . i ; ; ; ; o i o ; oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den . 8 Y
2512 N\ o o und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen . . , , . - Die Leitungen werden mit Fertigstellung des 2.Bauabschnitts Ostkistenleitung riickgebaut. Bis zum ) . ) o , ; . , - Biicher Beschlussf durch die Stadt dnet | folgende Sat ber d
§ : < SITTTITITYY ’ 4.4  Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich Riickbau der Leitunaen ist bei der Planung eines Bauvorhabens ein seitlicher Abstand zur Leitunasachse Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem eschlussiassung durch die otadtveroranetenversammiung vom .............. olgende oatzung uber den
/ 4 //\ Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB unterbaut wird, sind auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache allgemein zulassig Verbindunaslinie d 9 Mastmitt 50 9 halt 9 der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund - Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf Bebauungsplan Nr. 86, fir das Gebiet nordlich der ,Pohnsdorfer Stralle L185", westlich der Strale
’ : erbindungslinie der Mastmitten) von 50 m einzuhalten. ’ ’ ’ . e N g ’ .
. : /// N ( _ g o ) o . i . . _ gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 - Spielwaren ,Bollbriich“ und sidlich des ,Koster Weg“ in der Stadt Bad Schwartau , bestehend aus der Planzeichnung
- 2 //// A\ \ @ Erhalt von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Bauliche MaRnahmen in diesem Bereich sind bis zum Riickbau der Leitungen nur in Abstimmung dem Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit . . . (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
\ S \ \ 5 Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers Leitungstrager zulassig (vgl. Hinweis Nr. 6). es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt - Kunstgenstande, Bilder, Bilderrahmen
. 968 Moo // el A §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Mit Riickbau der Leitungen sind bauliche MaRnahmen gemiR den zeichnerischen und textlichen spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde. - Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat
\;/iﬂ 46 ' 5256, 'b\“ ° . . Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflaichen und der privaten versiegelten Flachen ist in Festsetzungen dieses Bebauungsplanes vollumfénglich umsetzbar. Arch3ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie - Foto und Fotozubehdr
/ 47| / @?‘Q,LQ 9 Sonstige Planzeichen Richtung der festgesetzten Flache fir die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. A tik
; Iy « . . . - Augenopti
S o> ,5\6\ L ,,N'lederschIagswas§erbese|t|gung abzuleiten und gbrt durch geelgr)ete technische MaBnahmen zur 6 110 KV-Ereileitunaen
_ < y/ o g Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Eufkhaﬁung,NYe(jFSICkirlung und Velrd;nstur;]g zu brllntgenluun.d anschliefend gedrosselt abzuleiten. Die . ggli?)I:Drg:u%sBRF\?:ﬂ;g:EBF(I)ESSLSETZUNGEN i Bereich d ; ot aufen 110KV-Freilei dor SchieswiaHolstein Netz GmbH. D - Uhren, Schmuck S t d St dt B d S h rt
; o der Ver- und Entsorqunastrager utzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist zulassig. - -v.m. m Bereich des Plangebietes verlaufen -Freileitungen der Schleswig-Holstein Netz GmbH. Der )
\ - g £L919 JHngstrad 1 Gestaltung baulicher Anlagen Verlauf der Leitungen sowie der 50 m Leitungsschutzbereich ist zeichnerisch dargestelit. Lederwaren, Koffer und Taschen alzu ng er a a chwartau ._“_.
Q _ n m am
e 4 ? ) N " 6  Griinflichen § 86 Abs. 1 Nr. 1LBO SH Die Leitungen werden mit Fertigstellung des 2.Bauabschnitts Ostkiistenleitung riickgebaut. Bis zum Fahrrader und Zubehor Uber den BEbauungSplan Nr, 86 .-]r
969 V:Q & -%‘?‘$ Umgrenzung von Flachen fir Steliplatze und deren Zufahrten i ' i 5 ' i Riickbau der Leitungen ist bei der Planung eines Bauvorhabens ein seitlicher Abstand zur Leitungsachse - Telekommunikationsbedarf und Biiromaschinen e o
17 \\Q:LQ\ «\\;..22180 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.1 Innerhalb des Plangebietes sind die Fassanden von Hauptgebduden nur als Mauerziegel-, Klinker- oder (Verbind i 9 Mastmitien) i ge atton, Damitwird i dor Rowel o1 hord gAb o "Wohn uartier Bo"bruch ark"
Vo~ ,\ \ CrGy .. ) ) ) ) . . . Verblendmauerwerk-, Putz- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weilRen erbindungslinie aer viasimitten) von oU m €inzuhalten. Damit wird In der kegel ein ausreichender Abstan Nicht zentrenrelevante Sortimente
I\ s 2% x5 x> St Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Innerhalb des Teilgebietes 1 der zeichnerisch festgesetzten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Farben, in naturmaterialeigenen Farbténen und als begriinte Fassanden zulassig. zum Schutzbereich der 110kV-Leitung sichergestellt, der fiir einen uneingeschrankten und gefahrlosen _ q p R
N o I a5 2333 Ca Carports / offene Kleingaragen .Parkanlage” sind MalRnahmen zur Riickhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser . ) o . i S . Einsatz von Krénen oder Baugeriisten erforderlich ist. - Baustoffe, Baumarktartikel . ) L . 2
7 c \ ; i GSt Gemeinschaftsstellplatze (z.B. Mulden, Rigolen, Retentionsflachen, Becken oder vergleichbare Systeme) zulassig. 1.2 Er??n?e”d sind andere Materialien und Farben bis maximal 30 Prozent der jeweiligen Fassadenseite nnerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die maximalen Arbeits- und Bauhdhen einer - Bodenbelage, Farben, Lacke und Tapeten flr das Gebiet nordlich der ,Pohnsdorfer Stral3e L185%
969 968 ' ' zulassig. g . - . ) - ' westlich der StraRe ,Bollbriich* und siidlich des ,Kdster Weg*
11 18 o f 1 2167 . 1.3  Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen gelten gleichlautend fir gzggiﬁ:g’% f;;szc:Z?gz’i:g?zm:rs]Zigjie?Ivl\;::;eBnaumaBnahmen innerhalb des Leftungsschutzbereiches durch - Blromaschinen in der Stadt Bad Schwartau
| ’ Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Garagen, Carports / offene Kleingaragen und Nebenanlagen/-gebaude mit einer Grundflache von (ber 9 ) .g 9 ' o . - Elektroartikel, Unterhaltungselektronik und Elektrohaushaltsgerate
e S | 225 und fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 10,0 m2. Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen, Beleuchtungseinrichtungen sowie Anpflanzungen - ElektrogroBgerate (sog. Weille Ware)
‘ : L 3 i ieRli i i i - terliegen den Angaben der Hochbauhdhen innerhalb des Leitungsschutzbereiches. Diese sind im ’
3 © einwirkungen 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 7.1  Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlielich der Zufahrten sowie Wege sind mit wasser- und un . C C ;
?‘Q@; @e\\\ o oo 9 S luftdurchl&ssigen Belagen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, 5 Dachi 4 testalt Vorwege mit dem Leitungstrager abzustimmen. - Farben, Lacke
AV RN : i i i i achform und -gestaltung . i, . . . . . :
969 WO PN V% LBP Il ) . ) i Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie entsprechend Aufschiittungen oder kurzzeitige Erdablagerungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches diirfen nur mit - Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)
19 G Abgrenzung der Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109-1 wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 8 LBO SH Zustimmung des Leitungstragers und erst, nachdem die Einhaltung der Sicherheitsabstinde gepriift worden - Kfz-Zubehdr
2241 o 21,74 e A Ab der Flich i Nut beschrank Ausgenommen sind Stellplitze und Stellplatzanlagen, soweit deren Nutzung aufgrund wasserrechtlicher 2.1 Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad sowie begriinte ist, vorgenommen werden. L Leuchten. Leuchtmittel
spasas ’ o renzung der Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum : : : : ’ 5 i 3 it ei i i 3sSi - Lampen, Leuchten, Leuchtmitte
2226 A A A Scﬁutz e %n schadliche Umwelteinsvirkun en (Gevserbelérm) Regelungen nicht zur Versickerung geeignet ist. Flachdécher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad zulassig. In der Baubeschrankungszone diirfen keine hochwiichsigen Bdume angepflanzt werden. Empfehlenswert . P )
— v g9eg g 7.2 Innerhalb der Teilgebiete 01 bis 05 des Allgemeinen Wohngebietes (WA-01 bis WA-05), des Urbanen 22 Hochglén?ende D)agheindeckyngsmaterialien (mit Ausnahme von Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen sinq standortgere"chte .Wildgehél_ze wie Blsche und Strucher bis zur Kateg(_)rie Qro[&stréucher, die mit - Mobel (inkl. Matratzen)
968 Gebietes (MU) und des Sondergebietes (SO) sind Flachdacher und flachgeneigten Dacher von und Dachfenstern) sind unzul&ssig. geringer Wuchshoéhe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten. - Musikalien und Musikinstrumente
! R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB Hauptgebaude mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad zu mindestens 80 Prozent mit einer mindestens 2.3 Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dachform und -gestaltung der baulichen Anlagen gelten Soweit die Ausfiihrung von Arbeiten im Leitungsschutzbereich der 110kV-Freileitung erfolgen sollen oder - Sanitarwaren
- Bebauungsplanes Nr. 86 15 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen, mit einer standortgerechten Saatmischung gleichlautend fiir Garagen, Carports / offene Kleingaragen und Nebenanlagen/-gebdude mit einer dafiir in diesen eingedrungen werden kann, ist der nach DIN VDE 0105-100 Tab 103 - Annaherungszone, Sportartikel und Sportbedarf
5 zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Grundflache von iiber 10,0 m2. Schutzabstidnde bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten vorgeschriebene - oportartikelund sportbeda
Do Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutz\hicheinrichtungen Mindestabstand von 3 m zu den unter 110.000 Volt stehender Leiterseilen jederzeit, d. h. auch im - Tapeten
‘ oder fiir technische Anlagen, mit Ausnahme von Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie, sowie 3 Werbeanlagen ungunstigsten Fall bei ausgeschwungenen Seilen, einzuhalten, um eine elektrische Gefahrdung und damit - Werkzeuge, Eisenwaren
' i i 3 3 lektrische Unfalle zu vermeiden.
I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN deren erforderliche Unterhaltungswege sind von der Berechnung der nutzbaren Dachflache gemafl} Satz 1 § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO SH e - Zoobedarf und Tierfutter
- \\ ausgenommen. ) ) Gerade bei Freileitungen sind zu den mdoglichen Ausschwingbewegungen der Leiterseile auch jede
tzlich hiitzter Knick 4R & 30 Abs. 2 BNatSchG 7.3 Innerhalb der Teilgebiete 06 bis 30 des Allgemeinen Wohngebietes (WA-06 bis WA-30) sind Flachdécher 3.1 Wer?eanlagen sind nur an der- Statte der Leistung und. nur an "derj Gebéaudefassaden unterhalb der Bewegung oder Verlagerung, jedes Ausschwingen, Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, Die Liste der nicht zentrﬂenrelevanten Sortimente erflllt lediglich darstelleqden Char.akter und .ist im
ig\tisnci z§|021gAe§§ :J;;; 4n|l_(;\ja?g?haG § S. atsc und flachgeneigten Dacher von Hauptgebéude mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad zu mindestens 80 Gebéaudeoberkante zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Lasten, Trag- und L"astgufnghmemitteln.mit in Bgtracht 2 ziehen. Es wird empfomen, diesgs bereits bei der Gedgensatz.tzu dstanrtgufg?fuhﬂgp z;:ntren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieRend
B : : Prozent mit einer mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen, mit einer Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Bauplanung zu bericksichtigen (z.B. bei der Errichtung einer Halle oder Arbeiten vor Ort mittels Kran). und um weitere sorimente erganzobar.
@ Sonstiges Stillgewasser gemaR § 30 Abs. 2 BNatSchG standortgerechten Saatmischung zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. - Fremdwerbeanlagen als Riickseiten der Stadtinformationsanlagen, Reicht der Antragsteller den Lageplan mit exakter Lage des Bauvorhabens und gegebenenfalls schon
i.V.m. § 21 Abs. 1 NBr. 4 LNatSchG Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutz\hicheinrichtungen (Stadtplane/Kulturwerbung/stadteigene Belange) mit dem Format 1,2 x 1,8 m im &ffentlichen vorhandenen Bauzeichnungen der Malinahme (Profilplane) ein, werden von der Schleswig-Holstein Netz, VI VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN
oder fiir technische Anlagen, mit Ausnahme von Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie, sowie StraRenraum. Diese Regelung gilt auch fiir Fahrgastunterstande des Stadtverkehrs, wenn eine Seite mit Betrieb Hochspannungsnetze (DN-BH), die maximalen Arbeits- und Bauhchen in dem entsprechenden Im  Geltunasbereich dieses Bebauunasplanes treten alle bauplanunas- und  baugestalterischen
deren erforderliche Unterhaltungswege sind von der Berechnung der nutzbaren Dachfliche gemaR Satz 1 einer Stadtinformationsanlage ausgestattet wird. Leitungsschutzbereich  der  110kV-Freileitung ~ermittelt und in unserem Lage-/Profilplan des Festsetzun gen der folaenden Bebauun sgléze auler Kraft: P 9 g
ausgenommen N A . i e o Leitungsabschnittes der 110kV-Freileitung angegeben. 9 9 gsp -
1339 . - Anschlagsdulen und &hnliche Stadtmobel fur Klebemedien im 6&ffentlichen Raum, die Uberwiegend . - Bebauungsplan Nr. 55 fiir das Gebiet zwischen den Olympiasportplatzen und der Strae nach Klein
SO IV o Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 7.4  Flachdacher und flachgeneigten Dacher von Nebengebsuden, Nebenanlagen, Carports und Garagen mit Bekanntmachungen und Hinweise auf kulturelle Veranstaltungen im Stadtgebiet und der n&heren 6 Loschwasser Parin (Bollbriich) mit Rechtskraft vom 29.03.1994
gEZIS(?)S NN oo o einer Dachneigung von bis zu 15 Grad und einer Grundflache von > 10 m? sind zu mindestens 80 Prozent Umgebung dienen. GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende i o . o
m u. \\/ vorhandene Flurstiicksgrenze ?;tgrglln:nmunryggjzﬁﬁgz Z?‘J (;Th;tt:rr]ken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu - Der Hauptwerbeanlage untergeordnete Embleme von Fremdmarken (z.B. von Brauereien) an Schank- Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 fiir das Baugebiet Bollbriich mit Rechtskraft vom 12.01.1996
‘ . und Speisewirtschaften. Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W
068/39 o s 7.5 Nicht Uberbaute Bereiche auf Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Wegeflachen, der Flachen fiir 32 Werbeanlagen mit blinkendem, farbwechseindem und/oder bewegtem Licht sowie bewegliche 331, W 400, und W 405.
St 19,28 968 Flurstiicksnummer Nebenanlagen, Fahrradstellplatze, Spielplatzflachen und Terrassen zu be\hichgriinen und dauerhaft zu Werbeanlagen sind nicht zuléssig., 7 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen
R ke 24 erhalten. Die durchwurzelbare Substratschicht muss mindestens 50 cm betragen. Abweichend davon muss L , . e . .
der durchwurzelbare Substrataufbau im Bereich zu pflanzender Baume mindestens 100 cm betragen. 3.3 Werbeanlagen sind nur in der unteren Abschlusszone der jeweiligen Fassaden zuldssig. Die untere Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien konnen bei der
1340 : 110 KV-Lei . ) ) . Abschlusszone bezieht sich auf das Erdgeschoss der jeweiligen Fassade und ist durch Geschossgesimse, Verwaltung der Stadt Bad Schwartau, Markt 15, 23611 Bad Schwartau, wéhrend der allgemeinen
D / ki 1931 A LBP Il | ¢ 0 kV-Leitung 7.6 IAnnefrlhaIb derffe?tges?titenKMngknahmer;flac?tenSM:] l:nl;j M_2 :'n_d d'_e gegen.tjber d%novorhandenen ung gur Materialwechsel, Vordacher oder vergleichbare Elemente der architektonischen Gliederung gekennzeichnet. Offnungszeiten eingesehen werden.
1925 pck s L nprianzung tesigesetzien Knicks vorgelagerie schutzbereiche in einer breite von ©,U m, gemessen ab der Fehlen entsprechende Merkmale, ist die Montage von Werbeanlagen auch zuldssig in den unteren zwei
/ - 10 T . . . Vorderkante des WallfuRes der vorhandenen oder geplanten Knicks, von gartnerischer oder sonstiger Dritteln der p20ne zwischen der Oberkante derg(SChau_)fenster i,?] Erdgeschoss L?nd der Sohlbank der
/ \\1@\ |I_ LBP IV B LBP IV | 777 50 m Leitungsschutzbereich gegeniiber den vorhandenen Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen freizuhalten. Fenster im ersten Obergeschoss 9
: o WS OP YIS =y Sy i ) S i i e 965 N = — Lrrzizz 110 KV-Leitungen Die Schutzbereiche sind als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1x jahrlich .
— ——— . 1959 Geh-UNTRadweg o5 Bpf 1goiters = - = 19, A (o }QTLLLILL T o ) » e ‘ 9 . ’ J o Ausgenommen von dieser Beschrankung sind temporare Beflaggungen zu besonderen Ereignissen
_—— qiT . 1854j05s 960416 tes0ll L el 1942 YN 1936 oTg \5 l1a19f |7 N friihestens ab dem 15. Juli des Jahres, zu méhen (inkl. Abfuhr des Méhgutes) auf Dauer zu erhalten. Die : I by g o
T — S AT As \ D T S PPN T T T [T P Tt T P ; iR NN NN "“““‘18 5 ———. 2 nd Radveg Bpf e _ LBP ’\/ e geplante Wegerhrung Knickschutzstreifen si.nd zusatzlich ’abzuzéunen (Héhe des Zaunes < 1,50 m). Hierbei ist .eine (Firmenjubilaum u. &.) fiir die Dauer von max. 14 Tagen.
, 19,61 18,93 5 He— 1896 — = s .
, 13 e - - Durchgangigkeit fir Kleinsduger und Amphibien zu gewahrleisten. 3.4 Parallel zur Geb&udefront an der StralRenfassade angebrachte Werbeanlagen sind nur als plastische
: 1978 T~ 1965 1968 1957 19,50 1942 Einzelbuchstaben zuldssig, soweit deren Hohe maximal 0,40 m und deren Ausladung 0,20 m nicht
— As / —_—— Geplante Grundstiicksaufteilung iberschrei
o RN Uberschreiten.
N 8  Leitungsrechte Die Breite einer fassadenparallelen Werbeanlage darf maximal 5,0 m betragen "
— § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB _ P i 9 ' gen- i . Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
) ) ] o . . . o . 3.5 Im rechten Winkel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) dirfen in den Behérd q fi Trs Sffentlicher Bel 4R § 4 Abs. 2 BauGB
Die zeichnerisch mit einem Leitungsrecht festgesetzten flachen sind mit einem !_eltungsrecht zugunsten AuRenabmessungen maximal 1,0 m hoch, 1,0 m breit und 0,20 m tief sein. Sie diirfen eine Ansichtsflache enhoraen und sonstigen irager orrentliicher belange gema § S. au
der Stadt Bad Schwartau und der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst auch von 0,6 m? nicht (iberschreiten. Die Ausladung darf maximal 1,0 m betragen Die Unterkante des Auslegers
das Betretungs- und Befahrungsrecht der Flachen fiir Wartung und Pflege der Leitungen. muss mindestens 2,5 m {ber dem Gehweg liegen.
3.6 Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn sie sich der o6ffentlichen Beleuchtung der Planbearbeitung: Planungsstand:
jeweiligen Umgebung deutlich unterordnen und zwar als:
. % J . J g .g L . . B Elisabeth-Haseloff-StraRe 1 09.10.2023
- hinterleuchtete Einzelbuchstaben mit indirekter Leuchtwirkung (Schattenschrift), 23564 Liibeck 04.02.2026
- - .Einzellpuchstab.en, deren Lguchtwirkung au.1c den Spiegell mit einer Strichbreitg von max. 5 cm beschrankt Lﬂge%i%grﬁlgrﬁ?géiung_de
Vermessungsgrundlage: Vermessungsbiiro Holst und Helten, Tremskamp 5, 23611 Bad Schwartau , 51 ist, wahrend die Zargen lichtundurchlassig gestaltet sind, - wenn der Spiegel der Einzelbuchstaben PROKOM O Richardstraie 47
. o lichtundurchlassig ausgefiihrt wird, ist ausnahmsweise auch eine Leuchtwirkung der Zargen zulassig-, 22081 Hamburg
Tel.: 0451 /20 02 110 - Fax: 0451 /20 02 100, info@vermessung-holst.de, vom 05.03.2019 STADTPLANER UND Tel.: 040 / 22 94 64-14
\ 4 e INGENIEURE GMBH hamburg@prokom-planung.de
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